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Resumen

El ano 2022 comienza con una intensificacion del mercado
residencial, tanto por lo que respecta al namero de
compraventas como en el comportamiento de los precios.

Lo que parecia un cambio de tendencia a finales de 2021, tras
un intenso y solido proceso de recuperacion a partir de los
momentos mas dificiles de la crisis sanitaria, sin embargo, ha
dado paso a un estrato superior, registrando los mejores
datos de los dltimos anos en las variables fundamentales del
mercado.

El mercado inmobiliario sigue en el foco de la toma de
decisiones de no pocos ciudadanos. A los factores
determinantes de los ultimos trimestres se les ha unido la
inflacion. La percepcion de una posible cobertura contra la
inflacion en el mercado inmobiliario residencial puede ser
una de las causas que, junto al resto, esté manteniendo estos
destacados niveles de actividad.

La coyuntura econdmica parece mostrar mayores grados de
incertidumbre que, junto a los esperados efectos derivados
de las proximas subidas de tipos de interés, pueden dar lugar
a un cambio de escenario.

En todo caso, a lo largo de los proximos trimestres podremos
comprobar la evolucion de cada una de las magnitudes mas
destacadas, que por lo que respecta al primer trimestre
sintetizamos a lo largo de los siguientes parrafos.

Entorno socioeconomico

El nimero de habitantes de Pais Vasco en 2021 es de
2177654, con un descenso con respecto a 2020 de 11.675
habitantes. El 6,5% de los habitantes son extranjeros,
reduciendo su peso relativo con respecto al ano precedente.

El namero de hogares registrado en Pais Vasco durante 2020
es de 911100, con un incremento de 3.800 hogares con
respecto a 2019. Con estos resultados nos encontrariamos en
aproximadamente 2,39 habitantes por hogar.

Por lo que respecta a las caracteristicas de los hogares, el
66% son edificios con mas de 9 viviendas, el 44% tiene una
superficie util de entre 75 y 105 m?, el 28% es unipersonal, el
88% tiene entre 3 y 6 habitaciones, y el 32,18% estan
ocupados por dos personas.

La actividad economica, tras seis afnos consecutivos con
crecimiento del PIB (2014-2019) en Pais Vasco, 2020 se cerrd
con un descenso del -10,9%. En 2021 se ha registrado una
mejora del 4,6%, estimandose para 2022 un crecimiento del
3,3% segin BBVA Research.
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El PIB per capita en Pais Vasco venia registrando un
crecimiento  continuado desde 2013 hasta 2019,
aproximandose a los 34.000 €. Sin embargo, la caida del PIB
de 2020 ha lo situd por debajo de los 30.500, estando a la
espera del cierre de datos de 2021, que previsiblemente
registrara una notable mejoria, aproximandose a la cifra de
2019.

La tasa de paro ha sufrido un ligero repunte en el primer
trimestre del ano hasta registrar el 8,69%, ligeramente del
8,43% del cuarto trimestre, el nivel mas bajo desde 2008. El
numero de ocupados (953.200) ha ascendido un 5,75%
interanual. La afiliaciéon a la Seguridad Social ha cerrado el
trimestre en 976.540 afiliados, con un ascenso interanual del
3,14%.

Los salarios han ascendido un 4,89% interanual (Gltimo dato
disponible de 4T 2021), el mayor crecimiento de la serie
historica, acumulando tres trimestres consecutivos con
intensos crecimientos.

La inflacion sigue en maximos de los dltimos afios, cerrando
el primer trimestre del ano en Pais Vasco en el 9,5%. De
momento el Banco Central Europeo mantiene los tipos de
interés en el 0%, con un EURIBOR en negativo, cerrando el
trimestre en el -0,24%, estando ya en la actualidad en
terreno positivo.

La rentabilidad de la vivienda en Pais Vasco, sintetizada en el
incremento interanual del precio de la vivienda (1,84%), se ha
situado por encima de la rentabilidad anual del IBEX-35 en
dicho periodo (-1,57%), y por encima de la rentabilidad de la
deuda publica a 10 anos (1,13%).

Vivienda

El 55,28% de las transmisiones de vivienda en Pais Vasco
durante el Gltimo ano han sido por compraventa, el 25,8%
por herencia, el 1,41% por donacion y el 17,31% por otros
titulos de transmision.

El régimen de tenencia de la vivienda en Pais Vasco, durante
2020 correspondi6 un 79,9% a propiedad y el 20,1% a
alquiler o cesion. De este modo, el régimen de alquiler o
cesion se sittia en niveles maximos de la serie historica.

El namero de compraventas registrado en Pais Vasco
durante el primer trimestre del ano ha sido 6.371, el mejor
trimestre desde 2T 2007, con un incremento trimestral del
32,65% y un aumento del 1770% con respecto al mismo
trimestre del ano 2021.
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Este ascenso trimestral ha sido como consecuencia, tanto del
comportamiento en vivienda nueva, con una mejora
trimestral del 67,26%, alcanzando las 1.129 compraventas, el
mejor resultado desde 1T 2013, como en vivienda usada, que
ha registrado 5.242 compraventas, el mayor resultado
trimestral desde 1T 2006, con un ascenso trimestral del
26,99%. Durante los ultimos doce meses se han registrado
22.521 compraventas, el mayor resultado desde 1T 2008,
claramente por encima de las registradas en 2018 y 2019. De
este modo, se han alcanzado en el Gltimo ano 10,34
compraventas por cada mil habitantes, maximos desde 1T
2008.

Bilbao ha registrado 1.169 compraventas, el mejor resultado
desde 1T 2007, con un ascenso trimestral del 46,68%. En los
ultimos doce meses se han registrado 3.913 compraventas,
con una mejora interanual del 31,13%, muy proximo a
maximos de los ultimos doce afos (3.942 1T 2019). En
Donostia / San Sebastidan se han registrado 458
compraventas, con un descenso trimestral del -6,15%,
alcanzando las 2.105 compraventas en los ultimos doce
meses, con una mejora interanual del 17,47%. En Vitoria-
Gasteiz se han registrado 704 compraventas, con un
incremento trimestral del 19,12%, completando las 2.549
interanuales, con un ajuste interanual del -5,91%.

Bizkaia ha registrado el 52,24% del total de compraventas de
vivienda en Pais Vasco durante el ultimo ano (11.765
compraventas), seguida de Gipuzkoa con el 32,58% (7.338
compraventas) y Araba con el 15,18% (3.418 compraventas).
Bilbao registro el 16,20% de las compraventas de vivienda de
Pais Vasco en el altimo afo, Donostia / San Sebastian el
8,85% vy Vitoria-Gasteiz el 10,69%. Bilbao ha ganado peso
relativo de compraventas con respecto al total del territorio
historico durante el primer trimestre del afio, a diferencia de
Donostia / San Sebastian y Vitoria.

La distribucion de compraventas de vivienda en Pais Vasco
ha suavizado el tradicional liderazgo de vivienda usada
(82,27%), con un peso en vivienda nueva del 1773%, con un
desglose del 13,99% en vivienda nueva libre y un 3,74% en
vivienda nueva protegida.

El 4,57% del total de compraventas de vivienda en Pais Vasco
durante el primer trimestre han correspondido a vivienda
unifamiliar, quedando el peso de vivienda colectiva (pisos)
en el 95,43%.

La superficie media de compraventas de vivienda nueva
libre ha sido de 95,3 m?, cerca de maximos histéricos (95,67
m? 2T 2009) y por encima de los 86,55 m? en vivienda usada,
mas distante de maximos historicos (88,66 m? 4T 2013), y los
77,94 m? en vivienda nueva protegida.
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El 44,20% de las compraventas de pisos del ultimo afnio han
presentado una superficie media superior a los 80 m?, el
36,89% entre 60 y 80 m?, el 17,53% entre 40 y 60 m?
quedando un 1,38% con menos de 40 m?2.

El 3,07% de las compras de vivienda en Pais Vasco durante el
ultimo trimestre han correspondido a extranjeros, siendo del
2,81% interanual. Gipuzkoa encabeza los resultados por
territorios historicos con un 3,13% de compras de vivienda
por extranjeros, seguida de Bizkaia (2,86%) y Araba (1,91%).

El precio por metro cuadrado de la vivienda ha crecido
durante el primer trimestre del aio en Pais Vasco (0,71%),
intensificandose con respecto al trimestre precedente
(0,10%), alcanzando los 2.858 € /m?, nivel maximo desde 3T
2012. La tasa interanual se ha situado en el 1,84%, repuntando
con respecto al trimestre precedente. En vivienda nueva se
ha registrado un descenso trimestral del -0,96%, con un
ajuste interanual del -4,99%, mientras que en vivienda usada
se ha producido un incremento trimestral del 1,13%, con un
incremento interanual del 3,84%.

En las capitales de los territorios historicos han predominado
los incrementos de precios. En Bilbao se ha registrado un
precio medio de 2.879 € /m?, con un ascenso trimestral del
2,11%, acumulando un aumento interanual del 6,79%,
alcanzando niveles maximos desde 1T 2013. En Donostia /
San Sebastian se ha registrado un precio medio de 4.916
€/m?, con un ascenso trimestral del 2,06% y un incremento
interanual del 4,11%, alcanzando niveles maximos 2T 2011. En
Vitoria-Gasteiz el precio medio ha sido de 2.333 € /m?, nivel
maximo desde 1T 2012, con un incremento trimestral del
0,77%, acumulando un aumento interanual del 4,41%.

En los territorios historicos las variaciones en precios de la
vivienda han sido relativamente bajas, con un predominio de
ligeros incrementos. En Bizkaia el precio medio ha sido de
2782 €/m? maximos desde 4T 2012, con un aumento
trimestral del 1,21% y un crecimiento interanual del 2,31%. En
Gipuzkoa el precio medio ha alcanzado los 3.257 €/m?2,
maximos desde 3T 2011, con un incremento trimestral del
0,28% y un incremento interanual del 0,75%. Araba ha
registrado los menores importes medios (2.134 € /m?), nivel
maximo desde 2T 2013, con un incremento trimestral del
0,89% y un incremento interanual del 1,40%.

El precio tasado de la vivienda ha sido de 2.455 € /m? en Pais
Vasco durante el cuarto trimestre del ano (Gltimo dato
disponible), con un incremento trimestral del 1,38% y del
2,63% interanual. El INE muestra un ascenso del precio de la
vivienda en Pais Vasco del 1,15% (4T 2021), con un aumento
del 3,40% en vivienda nueva y del 0,54% en vivienda usada,
registrando un incremento interanual para el total general de
vivienda del 4,23%.
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El precio ofertado de vivienda en venta en Pais Vasco
durante el mes de marzo ha sido de 2.685 €/m? con un
descenso trimestral del -0,79% y un crecimiento interanual
del 0,45%. En Gipuzkoa el precio medio ofertado ha sido de
3.257 € /m?, en Bizkaia 2.782 € /m? y en Araba de 2.134 € /m>.
Con respecto a las capitales, encabeza los resultados
Donostia / San Sebastian con 4.916 € /m?, seguida de Bilbao
con 2.879 € /m? y Vitoria con 2.333 € /m?.

El precio ofertado de vivienda en alquiler en Pais Vasco
durante marzo de 2022 ha sido de 12,27 euros/m?/mes, con
un ascenso trimestral del 0,57% y un aumento interanual del
0,82%. En Gipuzkoa el precio medio ofertado ha sido de 13,8
€/m?/mes, en Bizkaia 11,9 € /m?/mes y en Araba de 10
€/m?/mes. Con respecto a las capitales, encabeza los
resultados Donostia / San Sebastian con 15 €/m2/mes,
seguida de Bilbao con 12,6 € /m2/mes y Vitoria con 10,3
€ /m2 /mes.

El precio por vivienda libre en Pais Vasco durante el cuarto
trimestre ha sido de 224.595 €, con un descenso trimestral
del -2,70% y un ajuste interanual del -1,08%. En vivienda
nueva libre el importe medio ha sido de 269.517 €, mientras
que en vivienda usada se ha situado en 216.370 €. En
Gipuzkoa el importe medio ha sido de 248.666 €, en Bizkaia
de 218.280 € y en Araba de 191.281 €.

El volumen de mercado en compraventa de vivienda libre
del cuarto trimestre en Pais Vasco ha sido de 1.480 millones
de euros, acumulando seis trimestres consecutivos con
niveles superiores a los 1.000 millones. La vivienda usada ha
supuesto 1.205 millones de euros y la vivienda nueva libre 275
millones. Bizkaia ha alcanzado 789 millones de euros,
Gipuzkoa 528 millones de euros y Araba 163 millones de
euros.

El periodo medio de posesion de las viviendas transmitidas
en 2021 en Pais Vasco ha sido de 23,54 afios, maximo de la
serie historica, con un incremento interanual del 3,84%.

Obra nueva

El namero de visados de direccion de obra en vivienda para
Pais Vasco en los altimos doce meses (datos cerrados a
febrero de 2022) han sido 7.500, con un ascenso del 19,03%
interanual, situandose en una ratio de 2,17 con respecto al
numero interanual de compraventas de vivienda nueva,
otorgando a la nueva oferta inmobiliaria un cierto
desequilibrio con respecto a la demanda existente en la
actualidad.

Los costes de construccion de materiales y mano de obra se
han incrementado en el ultimo ano un 12,61%, con un
aumento del 20,04% en materiales y del 0,39% en mano de
obra. El desglose por materiales muestra como los
crecimientos mas intensos se han registrado en acero, vidrio,
madera, cal, yeso y materiales sintéticos.
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El consumo de cemento en la zona norte (Pais Vasco, Aragon,
Comunidad Foral de Navarra y La Rioja) ha superado los 1,45
millones de toneladas en los ultimos doce meses, muy
proximo a los niveles maximos de los tltimos diez afios.

Mercado Hipotecario

El namero de hipotecas sobre vivienda en Pais Vasco
durante el tltimo ano (dato de cierre a febrero de 2022) ha
sido de 21.141, nivel maximo de los tltimos once afnos, con un
ascenso interanual del 9%. Esta cuantia supone un porcentaje
de hipotecas con respecto a compraventas del 93,87%. El
volumen de recursos destinados a financiacion hipotecaria
sobre vivienda ha sido de 3.335 millones de euros, maximo
de los ultimos once anos, con un ascenso interanual del
16,4%.

El 79,48% de los nuevos créditos hipotecarios en Pais Vasco
han sido concedidos por Bancos, quedando Otras entidades
financieras con una cuota de mercado del 20,52%.

El endeudamiento hipotecario medio por metro cuadrado ha
sido de 1.897 € /m?, con un ascenso trimestral del 1,12%. En
los ultimos doce meses el importe medio ha sido de 1.900
€ /m?, con un incremento interanual del 5,61%.

El endeudamiento hipotecario medio por vivienda ha
alcanzado los 157172 €, con un descenso trimestral del
-3,79%. En el daltimo afio el importe medio ha sido de 159.047
€, con un incremento interanual del 2,09%. Este
endeudamiento medio con respecto al precio medio por
vivienda nos proporciona una ratio préstamo-valor (“loan to
value” LTV) del 64,35%.

El tipo de interés medio de los nuevos créditos hipotecarios
ha sido del 1,39%, minimo de la serie historica. Las hipotecas
formalizadas a tipo de interés fijo han registrado una cuantia
media del 1,94%, minimo historico, y las hipotecas a tipo de
interés variable del 1,45%, proximo al minimo historico
(1,35% 3T21), con un bajo diferencial entre ambas
modalidades, aportando un gran atractivo al tipo de interés
fijo.

El 49,37% de los nuevos créditos hipotecarios se han
formalizado a tipo de interés fijo, y el 50,63% a tipo de
interés variable (50,32% tipo de interés variable e indice de
referencia EURIBOR).

El periodo medio de contratacion de los nuevos créditos
hipotecarios ha sido de 24,67 anos, manteniéndose con
respecto al trimestre precedente. El periodo medio
interanual ha sido de 24,67 anos, con un incremento
interanual del 1,37%. Con caracter general vienen mostrando
una notable estabilidad los periodos medios de contratacion
durante los ultimos anos.
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Los indicadores de accesibilidad han registrado ligeras
variaciones en el altimo ano. La cuota hipotecaria mensual
media se ha situado en los 638,70 €, con un incremento
trimestral del 0,37% y un ajuste interanual del -1,35%. El
porcentaje de dicha cuota con respecto al coste salarial ha
sido del 27,10%, con un descenso trimestral de -0,16 pp y un
ajuste interanual de -1,71 pp.

El namero de certificaciones de vivienda por ejecucion de
hipoteca del altimo trimestre ha sido de 78, acumulando 245
en el ultimo afio, lo que supone el séptimo trimestre
consecutivo con incremento en los resultados interanuales.

El nimero de daciones en pago registrado en el primer
trimestre ha sido de 8, acumulando 25 en los ultimos doce
meses, cerca de minimos de la serie historica.

El sector financiero sigue su proceso de desapalancamiento,
cerrando 2021 con un saldo vivo de crédito hipotecario en
Espana de 627106 millones de euros, con un descenso
interanual del -0,85%, dando continuidad a la tendencia
descendente de los ultimos anos. En términos del PIB se ha
situado en el 52,1%.

El crédito inmobiliario total en Espana se ha situado al cierre
de 2021 en los 619.512 millones, con un ligero ascenso
interanual del 0,89%, dando paso a un cierto grado de
estabilizacion tras trece afnos de desapalancamiento. Fl
proceso de estabilizacion de registra en todos los sectores:
hogares, construccion y actividades inmobiliarias.
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2. Entorno socieconomico
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Caracteristicas de los hogares
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Entorno socieconomico

TERRITORIO HISTORICO TOTAL ~ NACIONALES EXTRANJEROS % NACIONALES % EXTRANJEROS
Bizkaia 1.134.616 1.067.882 66.734 94,12 % 5,88 %
Gipuzkoa 713.810 665.202 48.608 93,19 % 6,81%
Araba/Alava 329.228 303.113 26.115 92,07 % 7,93 %
Pais Vasco 2.177.654 2.036.196 141.458 93,50 % 6,50 %
Evolucion de la poblacion en Pais Vasco
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Entorno socieconomico

Nuamero de hogares
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VAR. INTERANUAL VAR. NUM HOGARES (MILES)

3,8

Evolucion interanual del namero de hogares en Pais Vasco (miles de hogares)
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Entorno socieconomico

Tipo de edificio
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

I Mis de 6 habitaciones
B Entre 3 y 6 habitaciones

1 o 2 habitaciones
2020
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s de 150 m?

nos de 46 m?
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Entre 106 y 150 m?
Bl Entre 75 y 105 m2
Il Entre 46 y 75 m?

Tipo de hogar

0,
100
[ ]

80%

60%

4
4 %

40%

28 %

20%

0%
2020

Tamano del hogar

Il 3 personas o mas
I 7 personas
I 6 personas

100%

80%

60%

40%

20%

0%

NTES
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I 5 personas
4 personas
Il 3 personas

B 2 personas

1 persona
2020

Il Otros
Il Pareja con 3 0 mas hijos

Il Pareja con 2 hijos
Bl Pareja con 1 hijo
No forman nucleo fam.
I Hogar monoparental
I Dos o mas ntcleos
Unipersonal
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Entorno socieconomico
PIB y PIB per capita

Pais Vasco 2020 66.558 -10,90 %

Fuente datosmacro.com

Evolucion del PIB anual. Tasa de variacion anual en Pais Vasco

15%
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, . 46 %
5% ) 35% 3.8 % 32 % 3.8 % e 33 %
21% 2,7 % a7 24 % 20 %
, 0 1,6 % NP 16%
14 % 09 % ) )
-39 % 09% -19% -21% -109 %
0%
-5%
-10%
-15%
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y BBVA Research (previsiones 2021y 2022) [E0 Variacién interanual
Evolucion del PIB per capita en Pais Vasco
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Fuente: datomacro.com [0 Pib per capita
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Entorno socieconomico

Empleo
Araba/Alava 160.449 397 % 142.500 4,86 % 9,38 %
Bizkaia 489.701 3,14 % 499.200 9,83 % 9,55 %
Gipuzkoa 326.390 273 % 311.500 0,16 % 6,96 %
‘ Pais Vasco 976.540 3,14 % 953.200 5,75 % 8,69 %

Evolucion del nimero de ocupados y la tasa de paro en Pais Vasco

Ocupados

1,2M 17,5%
15%
1M
12,5%
800 mil
10%
600 mil
7,5%
400 mil
5%
200 mil
2,5%
0 0%
> > > > > > > > ) > > > > >
ERSTA AN RSNV S AU A A AUV U A AN AR AT UG AR N NN Unly
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica [ Ocupados  —— Tasade paro
Afiliados a la Seguridad Social en Pais Vasco (altimo dia del periodo) y variacion interanual
980 mil 4%
960 mil
2%
940 mil
S
2
S
S
920 mil 0% 3
S
B
S

Ne afiliados Seguridad Social

900 mil
-2%
880 mil I
860 mil . -4%
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[ Ne° afiliados Seguridad Social == Tasa variacién anual
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Entorno socieconomico

Salarios
PERIODO COSTE SALARIAL DESESTACIONALIZADO VARIACION INTERANUAL
2174 2.357€ 4,89 %
Evolucion del coste salarial total en Pais Vasco (desestacionalizado)
2,4mil 5%
4%
2,35 mil

3%

2,3 mil
o =
= 3
g 2% §
> <
S S
5 225mil S
S S
< 1% 3
: ' ‘ E
2,2mil I I
= A\ i”“"” ’4 0%
2,15 mil I I | |
I I -1%
2,1mil I -2%
B B
B L L N N N L S L S L S L A R LA LA o 10« A o8t
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica [ Costesalarial total (€)  —— Tasavariacion anual
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Entorno socieconomico

PERIODO ~ VAR. IPC PAIS VASCO EURIBOR 12 MESES (%) TIPO DE INTERES BCE (%)
22M03 9.5% -0,24 % 0,00 %
22M02 74 % -0,34 % 0,00 %
22M01 6,0% -0,48 % 0,00 %

Evolucion de la variacion anual de la inflacion, el EURIBOR a 12 meses y el tipo de interés oficial del dinero (%)
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Instituto Nacional de Estadistica y Banco Central Europeo IPC Pais Vasco EURIBOR (12 meses) Tipo deinterés (BCE)
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Entorno socieconomico

RENTABILIDAD ~ PRECIO VIVIENDA IBEX-35 DEUDA A 10 ANOS
Rentabilidad anual 1,84 % -1,57 % 1,13 %

Evolucion del precio de la vivienda vs Ibex-35 vs Deuda a 10 aiios en Pais Vasco
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\_\/‘/

-20%

-40%

-60%
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Fuente: Colegio Registradores PRECIO VIVIENDA —— IBEX-35 —— DEUDA A 10 ANOS
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3. Vivienda

Transmisiones

Reégimen de tenencia
Numero de compraventas
Distribucion nueva vs usada
Tipologia colectiva vs unifamiliar
Superficie

Nacionalidad

Precio por m?

Precio Ministerio e INE
Precio ofertado en venta
Precio ofertado en alquiler

Precio por vivienda
Volumen de mercado
Periodo de posesidn



Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Entorno socieconomico

Transmisiones de vivienda

MES ~
22M02

22M01
21M12
21M11
21M10
21 M09

4 mil

3 mil

2 mil

1 mil

0
19 M01 19 M03 19 M05 19 M07 19 M09 19 M11 20 MO1 20 M03 20 M05 20 M0O7 20 M09 20 M11 21 MO1 21 M03 21 MO5 21 MO7 21 M09 21 M11 22 MO1
19 M02 19 M04 19 M06 19 MO8 19 M10 19 M12 20 M02 20 M04 20 MO6 20 M08 20 M10 20 M12 21 M02 21 M04 21 M06 21 M08 21 M10 21 M12 22 M02
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica [ Compraventa [l Donaciéon [l Herencia Permuta [l Otros
Distribucion trimestrales de las transmisiones de Comparativa de transmisiones de vivienda segan titulo de adquisicion
vivienda segun titulo de adquisicion en Pais Vasco por Comunidades. Ultimos 12 meses.
100% )
60% 1 Castilla y Le6n I_-
40%
Pais Vasco .
Murcia, Region de -
0% Bl Otros
e Galicia | I
I Herencia
I Donacion Aragon I-
[ Compraventa

0%

Pais Vasco

COMPRAVENTA

2212
2.026
1.602
1.708
1.369
1.956

DONACION HERENCIA PERMUTA OTROS
61 847 1 588
41 716 5 523
45 811 5 476
54 942 11 505
48 714 7 445
49 812 0 443

Transmisiones de vivienda mensuales segun titulo de adquisicion en Pais Vasco.

Fuente: Elaboracion propia sobre datos del Instituto Nacional de Estadistica
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

Regimen de tenencia de la vivienda

2020 79,90 % 20,10 %

Hogares por régimen de tenencia de la vivienda en Pais Vasco. Anual

25%

20%

15%
10%
5%
0%

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Fuente: Encuesta de condiciones de vida. Instituto Nacional de Estadistica [0 Alquiler o cesidn
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

Numero de compraventas

NUM. COMPRAV. PAIS VASCO ~ INTERANUAL VARIACION TRIMESTRAL VARIACION INTERANUAL
Vivienda 22.521 4,44 % 2386 %

Vivienda nueva 3454 1,83% 422 %

Vivienda usada 19.067 493% 28,24 %

Evolucion del nimero de compraventas interanual de vivienda registradas en Pais Vasco

40 mil
Max.
30 mil
20 mil
Min. ~———~_ P
10 mil v v
e —
0
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Fuente: Colegio Registradores Ceneral —— Nueva =—— Usada

Evolucion de las tasas de variacion interanuales de compraventas de viviendas registradas en Pais Vasco
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20%

A ) A/

-20%

-40%
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Fuente: Colegio Registradores General —— Nueva —— Usada
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

Numero de compraventas

NUM. COMPRAV. PAIiS VASCO ~ TRIMESTRAL VARIACION TRIMESTRAL VARIACION INTERANUAL
Vivienda 6.371 32,65 % 17,70%
Vivienda nueva 1.129 67,26 % 581%
Vivienda usada 5.242 26,99 % 20,62 %

Evolucion del nimero trimestral de compraventas de vivienda registradas en Pais Vasco
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2 mil W
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Fuente: Colegio Registradores General —— Nueva —— Usada
N° COMPRAVENTAS ~ POBLACION PAIS VASCO ~ N° COMPRAV. x 1000 hab. ~
22521 2.177.654 10,34

N° compraventas por cada mil habitantes
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Fuente: Colegio Registradores N° compraventas x 1000 habitantes
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda
Bilbao

Trimestral 1.169 46,68 % 4911%
Interanual 3.913 10,91 % 31,13%

Evolucion del namero de compraventas trimestral de vivienda en Bilbao y tasa de variacion interanual
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Fuente: Colegio Registradores [ Numero de compraventas = Variacion Interanual
Evolucion del nimero interanual de compraventas de vivienda registradas en Bilbao
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Vivienda

Donostia / San Sebastian

Trimestral 458 -6,15% -5,18%
Interanual 2.105 -1,17% 17,47 %

Evolucion del nimero de compraventas trimestral de vivienda en Donostia / San Sebastian y tasa de variacion interanual
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Fuente: Colegio Registradores [ Numero de compraventas = Variacion Interanual
Evolucion del namero interanual de compraventas de vivienda registradas en Donostia / San Sebastian
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

Vitoria - Gasteiz

Trimestral 704 19,12 % 507 %
Interanual 2.549 1,35% -591%

Evolucion del nimero de compraventas trimestral de vivienda en Vitoria - Gasteiz y tasa de variacion interanual
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Fuente: Colegio Registradores [ Numero de compraventas = Variacion Interanual
Evolucion del nimero interanual de compraventas de vivienda registradas en Vitoria - Gasteiz
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

Cuota de mercado por territorios historicos

TERRITORIOS HISTORICOS NUM. COMPRAVENTAS ~ CUOTA

Bizkaia 11.765 52,24 %

Gipuzkoa 7.338 32,58 %

Araba/Alava 3.418 15,18 %

Total 22.521 100,00 %

Evolucion del nimero interanual de compraventas de vivienda registradas en los Compraventa de viviendas. Territorios
territorios historicos del Pais Vasco historicos de Pais Vasco. Resultados

interanuales. Ultimo trimestre

20 mil
15 mil
10 mil
5 mil
@ Bizkaia @ Gipuzkoa @ Araba/Alava
0
5 [ [ 5 5
G @P @ @ 0% 0P 0P o 0T 0P 0P T 6T P P @ 0T of % p % g
Fuente: Colegio Registradores —— Araba/Alava —— Bizkaia —— Gipuzkoa Fuente: Colegio Registradores

Evolucion de la cuota de mercado de los territorios historicos de Pais Vasco en numero de compraventas de vivienda
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Vivienda

Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

MUNICIPIOS EUSKADI COMPRAV. ~ CUOTA MUNICIPIOS ARABA COMPRAV. ~ CUOTA
Bilbao 16,20 % Vitoria - Gasteiz 74,52 %
Vitoria - Gasteiz 10,69 % Laudio 168 4,76 %
Donostia - San Sebastian 8,85 % Amurrio 70 1,98 %
Barakaldo 1.373 5,58% Oyodn 53 1,50 %
Getxo 796 3,24 % Alegria 52 1,47 %
[run 745 3,03 %
Santurtzi 517 210% MUNICIPIOS BIZKAIA COMPRAV. ~ CUOTA
Basauri 432 176 % Bilbao 3.984 30,05 %
Portugalete 421 171% Barakaldo 1.373 10,36 %
Leioa 409 166% Getxo 796 6,00 %
Sestao 396 161% Santurtzi 517 3,90 %
Errenteria 376 1,53% Basauri 432 3.26%
Galdakao 304 132% Portugalete 421 3,18%
Erandio 288 117% eioa 407 307%
Sopela 288 117% MUNICIPIOS GIPUZKOA COMPRAV. +  CUOTA
Durango 285 116% Donostia - San Sebastian 27.89%
Eibar 280 1,14 % lrun 745 9.55%
Hondarribia 243 0,99 % Errenteria 376 4.82%
Tolosa 225 0,92 % Eibar 280 3,59 %
Arrasate 222 0,90 % Hondarribia 243 311%
Zarautz 214 0,87 % Tolosa 225 2.88%
Etxebarri 213 0,87 % Arrasate 299 2.85%

Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana

Evolucion de la cuota de mercado de las capitales de municipios respecto a los territorios historicos del Pais Vasco.
Namero de compraventas de vivienda
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Fuente: Colegio Registradores
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

Principales municipios de Pais Vasco

Evolucion del namero de compraventas trimestral y tasa de variacion interanual. 4T 2021

Media

Bilbao

Vitoria - Gasteiz I—-6,4 %
Donostia - San Sebastian }~O,2 %
Getxo I—-8,9 %

[run I—é,l %

Basauri
Leioa 49,0 %
Santurtzi l—-l 1,7%

Portugalete

-29,7 %
l——12,5 %

Errenteria
Tolosa
Galdakao -—-28,4 %
Durango
Sestao
Eibar ._'13’8 %
Hondarribia ._-15’7%
Ordizia l‘11’3 %
Zarautz
Bermeo 154%
Arrasate
Pasaia
Zumarraga
Erandio

Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

Principales municipios de Pais Vasco
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Numero compraventas de vivienda

El grafico muestra el numero compraventas de vivienda (eje x) en escala logaritmica en el cuarto trimestre de 2021, la variaciéon interanual
del numero de compraventas por m? (eje y). El tamano nos indica el nimero compraventas de vivienda.
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

DISTRIBUCION COMPRAVENTAS ~ NUEVA LIBRE NUEVA PROTEGIDA USADA
Trimestral 13,99 % 3,74 % 82,27 %
Interanual 12,94 % 2,40% 84,66 %

Evolucion de la distribucion de compraventas de vivienda trimestrales registradas en Pais Vasco
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Fuente: Colegio Registradores Nueva Libre = —— Nueva protegida —— Usada

Evolucion de la distribucion de compraventas de vivienda interanuales registradas en Pais Vasco
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Fuente: Colegio Registradores Nueva Libre = —— Nueva protegida —— Usada
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

TIPOLOGIA DE VIVIENDA ~ COLECTIVA (PISOS) UNIFAMILIAR
Trimestral 9543 % 457 %
Interanual 95,10 % 4,90 %

Evolucion trimestral del peso de compraventas de vivienda colectiva vs unifamiliar en Pais Vasco
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

SUPERFICIE VIVIENDA (m?) NUEVALIBRE ~ NUEVA PROTEGIDA USADA
Superficie m 95,30 77,94 86,55

Evolucion de la superficie media de compraventas de vivienda en Pais Vasco (m?)
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Fuente: Colegio Registradores Nueva Libre =~ —— Nueva Protegida —— Usada

SUPERFICIE PISOS PISOS <40 M? PISOS 40-60 M? PISOS 60-80 M? PISOS >80 M?
Superficie (distribucién) 1,38 % 17,53 % 36,89 % 44,20 %

Evolucion de la distribucion de pesos de compraventas de vivienda segun superficie
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

PERIODICIDAD ~ % EXTRANJEROS TERRITORIO 4 % EXTRANJEROS
Trimestral 3,07% Araba /Alava 1,91%
Interanual 2,81% Bizkaia 2,86 %
Gipuzkoa 3,13 %
Evolucion del porcentaje de compra por extranjeros. Pais Evolucion del porcentaje de compra de vivienda por
Vasco y Espana extranjeros en los territorios historicos de Pais Vasco
15% 4%
Max.

12,5%
3%
10%

N—X

7,5% 2%

5%
1%

2,5%

Mg

0% 0%
13 T4 15T4 17T1 17 T3 18 T1 18 T3 19 T1 19 T3 20 T1 20 T3 21T1 21 T3 22T1 13T4 15 T4 17T1 17T3 18 T1 18 T3 19T1 19 T3 20 T1 20 T3 21Tl 21T3 22T1
14 T4 16 T4 17 T2 17 T4 18 T2 18 T4 19 T2 19 T4 20 T2 20 T4 21 T2 21 T4 14 T4 16 T4 17 T2 17 T4 18 T2 18 T4 19 T2 19 T4 20 T2 20 T4 21 T2 21 T4
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Evolucion del porcentaje de compra de vivienda por extranjeros en Pais Vasco segun nacionalidad
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Fuente: Colegio Registradores

-
// %Apl Colagio Oficial de Agentas
II by de lo Propiedad Inmebiliorio de Gipuzkoo
Colegio Oficial de Agentes Higlezinen Jobetzako Artekarien Gipuzk
a a e COLEGIO OFICIAL DE AGENTES 9 8 fifesinan Jabeptiny AteRdrich Glpediiy

Elkargo Ofizicla
DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA de la Propiedad Inmobiliaria :
DE ALAVA de Bizkaia



Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

TIPOLOGIA
Vivienda
Vivienda nueva

Vivienda usada

3,4 mil

3,2 mil

3 mil

2,8 mil

2,6 mil

2,4 mil

2,2 mil

b [ pY B
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INTERANUAL VARIACION TRIMESTRAL ~ VARIACION INTERANUAL
2.858 0,71% 1,84 %
3.090 -0,96 % -4,99 %
2.820 1,13% 3,84 %

Evolucion del precio de la vivienda registrado en Pais Vasco y tasa de variacion interanual
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Evolucion de las tasas de variacion interanuales del precio de la vivienda registrado en Pais Vasco
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

Precio m? Bilbao / Bizkaia

Bilbao 2879€ 2,11% 6,79 %
Bizkaia 2782€ 121% 2,31%

Evolucion del precio por m? de vivienda registrada en Bilbao y tasa de variacion interanual
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Evolucion del precio por m? de vivienda registrada en Bizkaia y tasa de variacion interanual
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

Precio m? Donostia - San Sebastian / Guipuzkoa
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Guipuzkoa
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Evolucion del precio por m? de vivienda registrada en Donostia / San Sebastian y tasa de variacion interanual
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Evolucion del precio por m? de vivienda registrada en Gipuzkoa y tasa de variacion interanual
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

Precio m? Vitoria - Gasteiz / Araba

Vitoria - Gasteiz 2.333€ 0,77 % 4,41 %
Araba 2134 € 0,89 % 1,40 %

Evolucion del precio por m? de vivienda registrada en Vitoria - Gasteiz y tasa de variacion interanual
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Evolucion del precio por m? de vivienda registrada en Araba y tasa de variacion interanual
3 mil 20%
2,5 mil

10%

: m
1,5 mil ]ml 0%

1 mil
-10%
s ‘
| -20%
NG D @ ®

(=]

(=}

Fuente: Colegio Registradores [ Precio porm2 = Variacion Interanual

e b : Colagio Oficiol de Agentes
sa bad eI I ” A pl de lo Pmpledad Inmebiliaria de Gipuzkono ——
Colegio Oficial de Auanm Jobetzake Artekarien Gipuzkoak
COLEQI) OFICIAL DE AGENTES de la Propiedad Inmobiliaria Eorge Ofiiore =

DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA
DE ALAVA de Bizkala



Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Principales municipios de Pais Vasco

Precio por metro cuadrado

Evolucion del precio por m? medio trimestral y tasa de variacion interanual. 4T 2021
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

PRECIO M?PAIS VASCO ~ TRIMESTRAL VARIACION TRIMESTRAL VARIACION INTERANUAL
Vivienda (precio tasado) 2.455 1,38% 2,63%

Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana

PRECIO VIVIENDA PAIS VASCO ~ TRIMESTRAL (iNDICE) VARIACION TRIMESTRAL VARIACION INTERANUAL
Vivienda 126 1,15% 423%
ViviendaNueva 145 3,40% 3,02 %
Vivienda Usada 122 0,54 % 457 %

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

Evolucion de las tasas de variacion interanuales del Precio de compraventa de vivienda vs Valor de tasacion vs Precio de
oferta. Pais Vasco
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Fuente: Colegio Registradores Precio compraventa (INE) = Valor tasacion (Fomento)
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

Precio ofertado en venta

ZONA GEOGRAFICA MES ~ €/m’ VAR. TRIMESTRAL VAR. INTERANUAL
Pais Vasco 22M03 2.685 -0,79 % 0,45 %
Pais Vasco 22M02 2.694 0,11% 0,92 %
Pais Vasco 22M01 2.706 0,88 % 1,08 %

Evolucion del precio ofertado de la vivienda en Pais Vasco y tasa de variacion interanual
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Fuente: Idealista [ Pm? ofertado = Variacién Interanual

Evolucion del precio ofertado de la vivienda en los territorios historicos del Pais Vasco
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

Precio ofertado en venta. Bilbao / Bizkaia

Bilbao 22M03 3.089 1,44 % 125%
Bizkaia 22M03 2.655 -0,17 % 1,00 %

Evolucion del precio ofertado de la vivienda en Bilbao y tasa de variacion interanual
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Fuente: Idealista [ Pm2 ofertado = Variacion Interanual

Evolucion del precio ofertado de la vivienda en Bizkaia y tasa de variacion interanual
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

Precio ofertado en venta. Donostia - San Sebastian / Guipuzkoa

Donostia - San Sebastian 22 M03 4896 -1,48 % 0,88 %
Gipuzkoa 22 M03 3.170 -1,40% -0,42 %

Evolucion del precio ofertado de la vivienda en Donostia - San Sebastian y tasa de variacion interanual
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Fuente: Idealista [ Pm2 ofertado = Variacion Interanual

Evolucion del precio ofertado de la vivienda en Guipuzkoa y tasa de variacion interanual
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

Precio ofertado en venta. Vitoria - Gasteiz / Araba

Vitoria - Gasteiz 22M03 2405 -0,51% 285%
Araba/Alava 22M03 2181 -0,31% 2,90%

Evolucion del precio ofertado de la vivienda en Vitoria - Gasteiz y tasa de variacion interanual

3 mil 10%
2,5 mil
5%
/
\ M
/
2 mil \ ﬂ, I
N I Vi
i 0%
¢ -\
1,5 mil v\, ol ﬁ\l .r‘-'
Vall!

tmil _"' ’ :" ’VA,-A;W'

“. JI -10%

/
500 \

U\

0 -15%

D @@ PP @ P @@ P D PP D AP @D @ D P D P ® P @@ D P P g
0‘3“\0‘5“\0‘9“ \@k \@h @“N W W o \ﬁk \7}‘\ \‘L“\ \@“ \%\4\ x“ﬁk \W\ x&“\ \b‘“\ \‘3‘!\ x@h \%“\ \‘6“\ \@‘\ xﬁ“\ \’N\ \’\‘h \’\"h \‘b“‘\ \‘b“\ x‘b“\ \Q‘R\‘b“\\@‘\ ‘L“"‘\f&@m@h ‘L\“\ ‘L@k m\“\ 'ﬂ»ﬂx

Fuente: Idealista [ Pm2 ofertado = Variacion Interanual

Evolucion del precio ofertado de la vivienda en Araba y tasa de variacion interanual
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Fuente: Idealista [ Pm? ofertado —— Variacién Interanual
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

Precio ofertado en alquiler

ZONA GEOGRAFICA PERIODO ~ €/MYMES VARIACION TRIMESTRAL VARICION INTERANUAL
Pais Vasco 22M03 12,27 0,57 % 0,82 %
Pais Vasco 22M02 12,18 -1,69 % -0,08 %
Pais Vasco 22M01 12,20 -1,77 % -1,13%

Evolucion del precio del alquiler (€ /m?/mes) de la vivienda en Pais Vasco (precio de oferta) y tasa de variacion
interanual
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Fuente: Idealista [ Precio oferta del alquiler = Variacion interanual

Evolucion del precio del alquiler (€ /m?/mes) de la vivienda en los territorios historicos (precio de oferta)
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

Precio ofertado en alquiler. Bilbao / Bizkaia

Bilbao 22M03 13 1,04 % 1,18 %
Bizkaia 22M03 11,9 1,79 % 1,19%

Evolucion del precio del alquiler (€ /m?/mes) de la vivienda en Bilbao y tasa de variacion interanual
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Fuente: Idealista [ Precio oferta del aquiler ~—— Variacién interanual

Evolucion del precio del alquiler (€ /m?/mes) de la vivienda en Bizkaia y tasa de variacion interanual
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

Precio ofertado en alquiler. Donostia - San Sebastian / Gipuzkoa

Donostia - San Sebastian 22 MO03 15,0 -3,19% 2,30%
Gipuzkoa 22 M03 13,8 -3,16 % 0,66 %

Evolucion del precio del alquiler (€ /m?/mes) de la vivienda en Donostia - San Sebastian y tasa de variacion interanual

17,5 15%

" 10%

12,5

- o~
“‘ 1 0%

-5%

0 "
N & P N & P N & P N & P N P N & P N & P N ® N & P N & P W\
A o oY o™ oW NS N W o o o™ o™ o W o o™ o RS oY oY o 'L@h 9,0@ @‘h p oy ™ A

-10%

Fuente: Idealista [ Precio oferta del aquiler ~—— Variacién interanual

Evolucion del precio del alquiler (€ /m?/mes) de la vivienda en Gipuzkoa y tasa de variacion interanual
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

Precio ofertado en alquiler. Vitoria - Gasteiz / Araba

Vitoria - Gasteiz 22M03 10,3 2,00 % 5,10%
Araba/Alava 22M03 10,0 3,09 % 5,03%

Evolucion del precio del alquiler (€ /m?/mes) de la vivienda en Vitoria - Gasteiz y tasa de variacion interanual
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Fuente: Idealista [ Precio oferta del aquiler ~—— Variacién interanual

Evolucion del precio del alquiler (€ /m?/mes) de la vivienda en Araba y tasa de variacion interanual
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Vivienda

Precio por vivienda

REGION PERIODICIDAD ~ PERIODO

Pais Vasco Trimestral 21 T4

VIVIENDA LIBRE

VAR. TRIMESTRAL

224595€ -2,70% -1,08 %

Evolucion del precio por vivienda en Pais Vasco y tasa de variacion interanual
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REGION PERIODICIDAD ~
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[ Precio vivienda libre

VIVIENDA LIBRE
224595 €

NUEVA LIBRE
269517 €

Evolucion del precio por vivienda en Pais Vasco por tipologias
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

TERRITORIO » PERIODICIDAD PERIODO PRECIO VIVIENDA LIBRE VAR. TRIMESTRAL VAR. INTERANUAL
Araba/Alava Trimestral 21T4 191.281€ 4,38 % 1,71%
Bizkaia Trimestral 21T4 218.280€ -4,82 % 0,51%
Gipuzkoa Trimestral 21T4 248.666 € -2,19% -2,88%

Evolucion del precio por vivienda libre en los territorios historicos de Pais Vasco
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Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana —— Araba/Alava Bizkaia = Gipuzkoa

Evolucion de las tasas de variacion interanuales del precio por vivienda libre en los territorios histdricos de Pais Vasco
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Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana —— Araba/Alava Bizkaia = Gipuzkoa
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

Precio por vivienda Araba

REGION PRECIO VIVIENDA ~ PERIODO VIVIENDA LIBRE VAR. TRIMESTRAL VAR. INTERANUAL
Araba/Alava Trimestral 21T4 191.281€ 438% 1,71%

Evolucion del precio por vivienda en Araba y tasa de variacion interanual
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Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana B Precio viviendalibre —— Var. interanual
REGION PRECIO VIVIENDA ~ PERIODO VIVIENDA LIBRE NUEVA LIBRE USADA
Araba/Alava Trimestral 21T4 191.281€ 240.954 € 186.120

Evolucion del precio por vivienda en Araba por tipologias
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Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana —— Precio vivienda nueva —— Precio vivienda usada
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

Precio por vivienda Bizkaia

REGION PRECIO VIVIENDA ~ PERIODO VIVIENDA LIBRE VAR. TRIMESTRAL VAR. INTERANUAL
Bizkaia Trimestral 21T4 218.280€ -4.82% 0,51%

Evolucion del precio por vivienda en Bizkaia y tasa de variacion interanual
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Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana B Precio viviendalibre —— Var. interanual
REGION PRECIO VIVIENDA ~ PERIODO VIVIENDA LIBRE NUEVA LIBRE USADA
Bizkaia Trimestral 21T4 218.280€ 260466 € 209.804

Evolucion del precio por vivienda en Bizkaia por tipologias
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Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana —— Precio vivienda nueva —— Precio vivienda usada
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

Precio por vivienda Gipuzkoa

REGION PRECIO VIVIENDA ~ PERIODO VIVIENDA LIBRE VAR. TRIMESTRAL VAR. INTERANUAL
Gipuzkoa Trimestral 21T4 248.666 € -2,19% -2,88%

Evolucion del precio por vivienda en Gipuzkoa y tasa de variacion interanual
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Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana B Precio viviendalibre —— Var. interanual
REGION PRECIO VIVIENDA ~ PERIODO VIVIENDA LIBRE NUEVA LIBRE USADA
Gipuzkoa Trimestral 21T4 248.666 € 292.684 € 240429

Evolucion del precio por vivienda en Gipuzkoa por tipologias
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Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana —— Precio vivienda nueva —— Precio vivienda usada
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

Volumen de mercado

VOLUMEN VIVIENDA (MILLONES DE €) ~

Trimestral

PERIODO
2174

VIVIENDA LIBRE

1.480

VAR. TRIMESTRAL
42,55%

VAR. INTERANUAL

6,43 %

Evolucion trimestral del volumen total vendido (millones de €) de vivienda libre en Pais Vasco y variacion interanual
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Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

TewTomo - peopo  VWEUAUTEGMLONS At (WERMEE  5beq
Araba/Alava 21T4 163 1,59 % 19 143
Bizkaia 21T4 789 18,01 % 158 632
Gipuzkoa 21T4 528 -5,97 % 98 430

Evolucion trimestral del volumen total vendido (millones de €) de vivienda libre en Territorios Historicos
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Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana Bizkaia = Gipuzkoa = Araba/Alava

-
// %A pI Colagio Oficial de Agentas
by de lo Propiedad Inmebiliorio de Gipuzkoo 1
a a e o - e Colegio Oficial de Agentes Higlezinen Jobetzake Artekarien Gipuzkoako
COLEGIO OFICIAL DE AGENTES de la l’roplcdad Inmobiliaria Elkargn Ofizicla

DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA
DE ALAVA de Bizkaia



Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

Periodo de posesion

PERIODO MEDIO DE POSESION ~ Periodo ANOS VARIACION INTERANUAL
Interanual 21 T4 23,54 3,84%

Periodo medio de posesion de las viviendas objeto de transmision en Pais Vasco (afios)
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4. Obra nueva

Visados
Costes de construccion
Consumo de cemento



Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

N° VISADOS OBRA ) N° COMPRAVENTAS RATIO
PERIODO NUEVA VARIACION INTERANUAL VIV.NUEVA VISADOS/COMPRA.NUEVA
2271 7500 19.03% 3.454 217

Fuente: Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, Colegio Arquitectos Técnicos y Colegio de Registradores

Evolucion anual de visados de direccion de obra nueva y del naimero de compraventas de vivienda nueva en Pais Vasco
17,5 mil
15 mil
12,5 mil
10 mil
7,5 mil
5 mil

2,5 mil

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fuente: Colegio de Arquitectos Técnicos, Visados vivienda obranueva —— Compraventas viviendanueva —— Licencias municipales (n° viviendas)
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

Costes de construccion

Evolucion del coste de construccién en Espaiia. Materiales y mano de obra. indice mensual

Mano de obra + materiales

Materiales Mano de obra
118,15 128,15 101,74
¢ 12,61 + 20,04 + 0,39
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Fuente: Elaboracion propia sobre datos del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana Mano de obra + materiales ~—— Mano de obra —— Materiales

Coste de los principales materiales de construccion en Espaia en los ultimos tres meses. Numeros indice

Acero Aridos Cal Caucho Cemento
185,19 107,59 126,99 108,57 106,01
t 64,79 t 4,81 + 2719 + 5,76 + 4,95
Ceramica Derivados del yeso Hormigon Madera Materiales asfalticos
107,48 110,15 111,83 122,32 112,97
+ 726 + 6,54 ¢+ 5,35 ¢+ 16,31 + 754
Materiales prefabricados Materiales sintéticos Mortero Vidrio plano Yeso
111,24 126,59 119,87 149,33 126,99
t 712 t 26,84 t 8,26 + 31,89 t 2719

Fuente: Elaboracion propia sobre datos del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Vivienda

Consumo de cemento

Consumo aparente de cemento en la zona norte (Pais Vasco, Aragon, Comunidad Foral de Navarra y La Rioja) . Toneladas

Ultimo mes Ultimo trimestre Ultimo afio
131.827 333.414 1.451.521
§-7.7% t1.6% £ 9.2%

Evolucion anual del consumo aparente de cemento en zona norte (Pais Vasco, Aragon, Comunidad Foral de Navarra
y La Rioja). Toneladas

6 M

5M

4M

3M

Consumo cemento (toneladas)

2M

1M

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fuente: elaboracion propia sobre datos del Ministerio de industria, comercio y turismo

% 7 pl Colagio Oficiol de Agentes
II il de lo Propiedad Inmobilioria de Gipuzkoo ——
Higlexzi i i
a a e OB R AGE Colegio Oficial de Agentes Elrtguf\;:leon;;:zmho Artekarien Gipuzkoako

DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA ds Ia Propledad iInmobillarin
DE ALAVA de Bizkaia



5. Mercado hipotecario

Numero de hipotecas

Distribucion por tipo de entidad financiera
Endeudamiento por m2y por vivienda
Relacion préstamo / valor

Cuantia de tipos de interes

Tipologia de tipos de interés

Plazos de contratacion

Accesibilidad

Certificaciones de vivienda por ejecucion de hipoteca
Daciones en pago

Saldo vivo de crédito hipotecario

Creédito inmobiliario total



Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Mercado hipotecario

Numero de hipotecas

TERRITORIOS HISTORICOS  N° ANUALTOTALFINCAS N°ANUALVIVIENDA  VAR.INTERANUAL ~ % COMPRAV. CON HIPOTECA

Bizkaia 15.603 11.507 23,10% 9781 %
Gipuzkoa 8.229 6.496 -2,09 % 88,53%
Araba/Alava 3.921 3.138 -806% 91,81%
Pais Vasco 27.753 21.141 9,00 % 93,87 %

Numero de hipotecas sobre vivienda en Pais Vasco

50 mil

40 mil

30 mil

20 mil

10 mil

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fuente: Elaboracion propia sobre datos del Instituto Nacional de Estadistica 70 Numero de hipotecas sobre vivienda

IMPORTE ANUAL TOTAL FINCAS ~ IMPORTE ANUAL VIVIENDA VARIACION INTERANUAL IMPORTE MEDIO HIPOTECA
4.922.159 3.334.563 € 16,4 % 157.730€

Hipotecas constituidas sobre vivienda en Pais Vasco. Importe (miles de euros) y nimero

™ 50 mil
6 M

40 mil
5M

30 mil
4M
3M

20 mil
2M

10 mil
1M

0 0
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Fuente: Elaboracion propia sobre datos del INE y Colegio de Registradores ~ Importe (miles de €) —— N° Hipotecas
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Mercado hipotecario

Evolucion del porcentaje de compraventas de vivienda con hipoteca y del importe medio por
hipoteca en Pais Vasco

170 mil 200%
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150 mil
100%
140 mil
50%
130 mil
120 mil 0%
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Fuente: INEy Colegio de Registradores Importe medio por hipoteca —— % Compraventas con hipoteca
TERRITORIOS HISTORICOS PERIODO ~ IMPORTE (MILES DE €)
Bizkaia 22 M02 165.950
Araba/Alava 22 M02 37.389
Gipuzkoa 22 M02 95.614
Pais Vasco 22 M02 298.953
Evolucion del importe mensual de hipotecas de vivienda (miles de €), por territorios historicos.
400 mil
300 mil ”
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o ‘N‘ WM w
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Mercado hipotecario

DISTRIBUCION PORTIPO DE ENTIDAD FINANCIERA ~ BANCOS OTRAS ENTIDADES FINANCIERAS (%)
Trimestral 79,48 % 20,52 %
Interanual 80,40 % 19,60 %

Evolucion trimestral de la distribucion en la cuota de mercado de nuevo crédito hipotecario por tipo de entidad
financiera concesionaria en Pais Vasco
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Fuente: Colegio Registradores Bancos = Otras entidades financieras

Evolucion interanual de la distribucion en la cuota de mercado de nuevo crédito hipotecario por tipo de entidad
financiera concesionaria en Pais Vasco
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Fuente: Colegio Registradores Bancos —— Otras entidades financieras
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Mercado hipotecario

ENDEUDAMIENTO POR M? IMPORTE VARIACION TRIMESTRAL VARIACION INTERANUAL
Interanual 1.900 -0,58 % 561%
Trimestral 1.897 1,12 % -252%

Evolucion interanual del endeudamiento hipotecario por m? en Pais Vasco
2,8 mil

2,6 mil
2,4 mil
2,2 mil

2 mil
1,8 mil

1,6 mil / —

1,4 mil
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Fuente: Colegio Registradores Endeudamiento m? —— Bancos —— Otras

ENDEUDAMIENTO POR VIVIENDA IMPORTE VARIACION TRIMESTRAL VARIACION INTERANUAL
Interanual 159.047 0,72% 209 %
Trimestral 157.172 -3,79% 3,63%

Evolucion interanual del endeudamiento hipotecario por vivienda en Pais Vasco

200 mil
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Endeudamiento por vivienda —— Bancos —— Otra entidades financieras

Fuente: Colegio Registradores
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Mercado hipotecario

RELACION PRESTAMO/VALOR VIVIENDA ~

Interanual

Evolucion del precio medio y endeudamiento hipotecario por Vivienda en Pais Vasco. Relacion préstamo/valor
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ENDEUDAMIENTO POR VIVIENDA

159.047

PRECIO POR VIVIENDA

247.145€

PRESTAMO/VALOR

64,35 %

0
[\l

Fuente: Colegio Registradores
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Mercado hipotecario

TIPOS DE INTERES CONTRADOS ~ CUANTIA HIPOTECAS TIPOFIJO HIPOTECAS TIPO VARIABLE
Trimestral 1,39% 1,94 % 1,45 %
Interanual 1,44 % 202% 1,46 %

Evolucion interanual de los tipos de interés de contratacion inicial de los nuevos créditos hipotecarios (%) en Pais Vasco
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Fuente: Colegio Registradores Espana —— Pais Vasco

Evolucion trimestral de la cuantia de tipos de interés de contratacion inicial en los nuevos créditos hipotecarios sobre
vivienda en Pais Vasco (%).
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Fuente: Colegio Registradores Total —— Fijos —— Variables
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Mercado hipotecario

TIPOLOGIATIPOS DE INTERES ~ % TIPO FIJO % TIPO VARIABLE % VARIABLE & EURIBOR
Trimestral 4937 % 50,63 % 50,32 %
Interanual 47.60% 52,40 % 51,98 %

Evolucion interanual de los tipos de interés de contratacion inicial de los nuevos créditos hipotecarios (%) en Pais Vasco.
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Fuente: Colegio Registradores % Fijos ~—— % Variables

Evolucion interanual de los pesos de nuevos créditos hipotecarios (%) formalizados a tipo de interés fijo vs variable en
Pais Vasco.
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Mercado hipotecario

PLAZO DE CONTRATACION ~ DURACION (ANOS) VARIACION TRIMESTRAL VARIACION INTERANUAL
Trimestral 24,67 0,00 % -1,33%
Interanual 24,67 0,00 % 1,37 %

Evolucion trimestral de la duracion de los nuevos créditos hipotecarios (afios) en Pais Vasco
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Fuente: Colegio Registradores Duracion (afios) —— Bancos —— Otras

Evolucion interanual de la duracion de los nuevos créditos hipotecarios (afios) en Pais Vasco
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Mercado hipotecario

ACCESIBILIDAD ~ PERIODICIDAD CUANTIA VARIACION TRIMESTRAL VARIACION INTERANUAL
Cuota hipotecaria mensual (€) Interanual 638,70 € 0,37 % -1,35%
% cuota s/coste salarial Interanual 27,10% -0,16 -1,71

Evolucion interanual de la cuota hipotecaria mensual media (€) en Pais Vasco
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Fuente: Colegio Registradores Espafia === Pais Vasco

Evolucion interanual de la cuota hipotecaria con respecto al coste salarial (%) en Pais Vasco
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Fuente: Colegio Registradores Espafia === Pais Vasco
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Mercado hipotecario

Certificaciones de vivienda por ejecucion de hipoteca

CERTIFICACIONES HIPOTECA ~ NUMERO VARIACION TRIMESTRAL VARIACION INTERANUAL
Trimestral 78 14,71% 50,00 %
Interanual 245 11,87 % 92.91%

Evolucion del nimero interanual de certificaciones de vivienda por ejecucion de hipoteca en Pais Vasco y tasa de
variacion interanual
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Fuente: Colegio Registradores [ Ne de certificaciones de hipoteca = Variacion Interanual
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Mercado hipotecario

Daciones de pago

PERIODICIDAD ~ NUMERO DACIONES VARIACION TRIMESTRAL VARIACION INTERANUAL
Trimestral 8 33,33% -33,33%
Interanual 25 -13,79 % -3,85%

Evolucion del nimero interanual de daciones en pago en Pais Vasco y tasa de variacion interanual
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Entorno socieconomico

Saldo vivo de crédito hipotecario

2174

627.106

-0,85%

Evolucion trimestral del saldo vivo de crédito hipotecario (miles de millones) en Espaiia y variacion interanual
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Peso del crédito hipotecario semestral en el PIB en Espaia
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Mercado Inmobiliario de Pais Vasco. 1° trimestre 2022

Entorno socieconomico

Crédito inmobiliario total

PERIODO CREDITO INMOBILIARIO TOTAL (MILES) ~ VAR. INTERANUAL
2174 619.511.639 0,89 %

Evolucion trimestral del crédito inmobiliario total en Espaia (miles de millones)
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Fuente: Banco de Fspafia mmm Crédito inmobiliario total [ Var. interanual

Composicion y distribucion del crédito inmobiliario trimestral en Espaia (miles €)

PERIODO HOGARES CONSTRUCCION ACTIV. INMOBILIARIAS
2174 510.176.041 27.234.739 82.100.859
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